ZMLUVA O NAIJME BYTU
uzavretd medzi

1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel) na jednej strane

a
2. Ngomea:  Viera TOMOVA, rod. Bielikov4
Bytom: 972 47 Oslany, Pekérénské 935/7

ako ndjomca (d'alej len ndgjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy
1. 'Prenajimatel’ touto zmluvdu :
~ . byt) patriaci do_jeho vlastnfctva, ktory bol postaveny v siilade's V}’mos‘om.Ministéi‘stva-Wstavby"af'.' s
regiondlnebo rozvoja SR z 15. jiila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf-a doplita Vynes MVaRR SR + =
zo dfia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v znenf vynosu z 28,
novembra 2007 &, V-1/2007.
2. Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vicobecne Zavaznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo viastnictve obce Oslany. '
3. Prenajimatel prenechava ndgjomcovi do najmu byt &, 04 nachédzajiici sa v bytovom dome
¢. stip. 935/7 ma Pekarenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/74, v k4. oboe Oslany,
na I. poschodi - II. nadzemnom podlai, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prislugenstva.

[

4. Prenajfmatel prenajima byt nijomcovi na zaklade ¥iadosti n&jomeu o prediZenie najommého vztahy
zo diia 25. 10, 2021 ana zaklade Uznesenia &. 79/2021 Obecného zastupitel’stva obce Oslany zo dita
28.10. 2021, bod L, pism. 1) o predient najomného vzt'ahu.

3,

Opis stavu bytu:
- byt L kategdrie, ¥tandardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu v m?: 78,32
- Vymera obytnej podlahovej plochy byty v m® 53,23
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu sii: lod¥ia a latkové pivnica &, 04. ‘
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktoré tvori sudast’ najomne;j
zmluvy.

III' r
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik najmu -

1. Bytuvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdita od 01. 12. 2021 do 30. 11. 2024,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splnent podmienok ngjmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

2.V pripade, Ze bude mat’ nijomca najomného bytu zdujem o prediZenie néjomnéhd vztahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjomnej zmhvy doru&it’ na Obecny

1 prencchava ndjomeovi do n4jmu na-dobu urkiti n&jomny byt (dalejlen. -
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urad Oslany pisomnﬁ #iadost spolu sdokladmi preukazujicimi prijem osdb k31, 12.
predchédzajaceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediZenie podand nijomeom prerokuje obecné zastupitefstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavri najomnt zmluvu na dalSie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavret, najorné zmluva zanika.

Podas doby trvania ngjmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

. Néjomny vzt'ah mbze potas dojednanej doby trvania ndjmu zanikntt’;

- uplymutim doby néjmu, ak nebola tito doba prediZens,

- pisommnou dolodou zmluvnych stran k dohodnutéru ditu,

- pisomnou vipovedou zo strany najomcu, prifom nijom bytu sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujficom po mesiaci, v ktorom bola vjpoved’ dorutena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 80 sthlasom starostu obce, ak najomca a uivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu, najmi tym, e nezaplatil véas
p&jonmé alebo Ghradu za plnenie poskytované s wzfvanim bytu za &as dIhii ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisommej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristugenstvo, spolotné priesiory a spoloné zariadenia v dome,

d) vyuivaju prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné itely ako na byvanie alebo ak
n4jomca alebo ten, kto s nfm byva, sstavne porusuja pokojné byvanie ostatnych n4jomeov,
ohrozuja bezpetnost’ alebo poruduji dobré mravy v dome,

¢) neudivajt byt bez vaZnych dovodov,

f) bez sthlasu prenaj {matela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nic st uvedené na

evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajl navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zAujmu s bytom alebo. domom. nalozit’ tak, Ze byt ... .. |

. nemoino uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo .. -
dom nemoZno wzvat. - ‘ T e -

.V pisommnej vypovedi, ktortt podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma ngjom
skonGit’,

.,V ostatnych otizkach sa skondenie nijumu riadi ustanoveniami Obgianskeho zékomnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjmu je njomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytn

Vyska néjomného za Dbyt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Néjomca sa zavazuje platit’ odo dila podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu n4jomné vo vyske 142,00 € mesacne.

. Najomca sa zavizuje platit odo diia podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdant a prevzati
bytu zélohovi Ghrady za plnenia poskytované s uZfvanim bytu vo vyike 75,09 € mesacne.

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalend4meho roka) bude zaloha podra prisluinych platnych
pravaych predpisov vyO&tovana, Pripadny nedoplatok je najomeca povinny uhradit’ najneskdr
do 7 dnd na (et spraveovskej spolotnosti BENET, s.r.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo ttu v tvare [BAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati byt a evidentny list, ktory obsahuje vypocet
najorného a Gbrady za plnenia, poskytované s uzivanfm bytu.
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Najomcea je povinny platit’ nijomné a zilohové thrady za plnenie poskytované s u¥fvanim bytu
mesatne vo vyike 217,09 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktualty mesiac ma ddet
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.o., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie iastky na fi8et spraveu najneskor v deii splatnosti,

Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vydke 0,5 promile
z dlznej sumy za kady deil omeskania.

Ak bude nijomea prenajimatelovi dthovaf’ na najomnom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesent, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedic meno, adresu a vysku dlhu ndjomen.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ doddvku elektrickej energie do bytu si bude n4jomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dod4vatefov.

- Najomea zéroveil berie na vedomie, e dodavky ostatngch sluZieb spojenych s u¥fvanim bytu, ako

dodavok studenej vody, TV, tepla, dodévin elekirickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpeduje spraveovska spolodnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatky
€. 1/2020 zo dita 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obeou Oslany a firmou BENET, s.r.o0..

V.
Prava a povinnosti nadjomcov bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obdianskym zékonnikom. len viedy, . ak: zlegislativy. - . -
~ Platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné. I RSP R S AP T

_ Olife'hl'tj?chto ‘prév a povinnost sa _Zmluvné str‘éﬁ;y dohodli na nasledovnych "pfévach;'rszeSp_. REME
_ povinmestiach: - -~ " . " oo e ‘

a) Néjomca pred podpisanim najomne; zmluvy zloZil na d8et obce Oslany v tvare TBAN SKO8
5600 0000 0024 0242 7006 finanéna zdbezpeku pre predmetny byt ve vyike 1 115,31 € ako
finantnt zdbezpeku na krytie 3kéd vzniknutych pri u#vani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ngjormnom a sluZieb spojenych s uivanim bytu. Ndjomca tato povinnost' splnil diia
11, 08. 2003.

Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplateniu nijomného a vhrad sluZieb bude s nim ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim trojroéne doby a nezaplatend &ast’ najommného a sluZieb
spojenych s néjmom bude uspokojena z poukdzanej financnej zibezpeky. Alikvotns Siastka,
ktord zostane po odpo&itani nezaplateného ndjomného a shiieb spojenych s ndjmom sa

najomeori vrati pri skondeni nsgjomného vzahu do 30 dni po ukonéeni ndjmu. na Gdet, ktory ...

urdili ndjomeovia. Podmienkou vritenia finan¢nej zdbezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacieho
listka, preukazujticeho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skonéeniu ngjommého vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady sluzby spojenej s najmom, priCom potas celej doby trvania n4jmu neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ngjomcov a ndjomcovia v Sase skondenia
ndjmu nebudd mat’ voéi obei Fadne zavizky spojené s uZivanim ngjomného bytu, bude finanénd
zabezpeka vritend do 30 dni po ukondeni ndjmu na Géet, ktory urdil néjomea. Podmienkou
vratenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiiceho odhlésenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z financnej zédbezpeky zadrfat do doby najblizgieho
vyu€tovania slu¥ieb spojenych s u¥vanim bytn za Glelom zapoéitania zavizkov nijomeu
vzniknutych z titulu vyastovania zélohovych Ghrad,

¢) Do tychto bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nfm Zifa
v spoloénej domécnosti a rodidia néjomcu. Ndjomea nesmie dat prideleny byt do prenijmu
Ziadnej osobe. Najomca musi tento byl riadne a osobne uZivat’.

d} U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obdianskeho zikonnika,
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¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi pajomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitefstva o skonteni n4jmu v doteraz pridelenom byte a 0 prideleni
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej najomnej Zoluvy na nove prideleny byt.

) U tychto bytov nemono realizovat prevod vlastnickych prév k bytu na n4jomcov.

g) Néjomea nesmie vykonévat' v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomea néjotnneho bytu je povinny do 30 dnd nahlésit na Obecny trad Oslany kaZdi zmenu,
Kktors nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastate taka pravna skutoénost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutodnost’ vopred
oznémit’ prenajimatefovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukon¢it’ najom.

i) Nijomea ndjomneho bytu nemd nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni najnmu z akéhokoPvek dovodu a akymkolvek spdsobom.

i)} K termiony vkonSenia né&jmu je n4jomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho ylasinikovi v stave
primeranom dobe u¥vania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené tkody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluyné strany sa dalej dohodli, e za udelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najormného vztahu ndjomea este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dita 01.
12. 2003 na Notarskom trade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidiom v Prievidzi, ul. M. Misfka L
2752/4 A, notarsku zdpisnicn ¢ N 695/03, NZ 112776/03, vktorej vyhlasil, Ze suhlasi
s exckiiciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Bxckuéného poriadku pre pripad, Ze ndj omny vzt'ah
medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny z akéhokolPvek ddvodu upraveného v najomne;
zmluve anijomca dobrovolne neuvoln{ aneodovzdad uZivany byt- prenajimatefovi. -
V predmetnej notérske] zépisnici zéroveil ndjomea urdil aj miesto, pa.ktoré budu vypratané . .
~ v¥etky houtetné \icci:'p_atﬂace_néj'omcom, nachédzajtice sa v uZivanom byte.. e

o Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava soSastou aj-tejto néjorﬁﬁ-ej' zmluvy .;: e

1) V pripade, Ze sa ndj omea k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného byiu neodstahuje,
spravca zabezpell vypratanie najomného bytu na néklady najomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici. :

m) Mesaény Cisty prijem ¥iadatelov, vypoditany ako sidet prijmov o0s6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podPa osobitného predpisu je vy¥si ako Zivomé minimum, vypoditané
zprijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a prishugného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pober4, zvyseny o 142,00 € u trojizbového bytu.

n) Mesaény prijem 088b, ktorych prijmy sa posudzuju spolotne podFa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréen zakonom NR SR €. 443/2010 o dotécisch na rozvoj byvania
a soctalnom byvani.

VI
Osobitné nstanovenia

1. Zmluyné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnjch podmienkach:

: - vbyte nesmie najomea vykonévat’ Ziadnu podnikatefskd ¢innost’,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

- montovanie individualnych antén je imoné len na zéklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatel’a,

. drobné domice zvierath (napr. pes, matka) mb¥e nijomca v byte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predioZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisommého sihlasu najomeoy
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nic je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatoch néjomeov,

- ndjomca sa zavizaje potas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrbou, pri¢om pejen drobngch
oprév a nékladov spojenych s beznou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektore ustanovenia obd&ianskeho
zékonnika.
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- najomea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomea je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractvani osobnych tidajov prevadzkovatelom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/ informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel’a a u prisluSného zamestnanca prevadzkovatela poveren¢ho agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych tdajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Ndmestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykonéavajlicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za G¢elom vymahania pohladavok.

VII.
Zavere¢né ustanovenia

I." Zmeny a doplnky tejto n4jomnej zmluvy sa moézu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran. :

2. Pokial’ tato nijomna zmluva neobsahuje bliZlic ustanovenia, vztahuju sa na n4jomny - vzt'ah
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujui inti upravu. '

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis nijomeca.

4. Téato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

#) 7
V Oslanoch, diia 26. 11. 2021 V Oslanoch, dfia ’49////’('92 /
Prenajimatel’: ' R Néjomca:

i s J£3 A \ / I

Obec Osla y/}T\) [ IS b i3) > | = -

Frantisek PRIE A\ O NE
starosta obce
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